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" Les 4 + d’OPTIMA

+ RESPECTUEUX OPTIMA S’APPLIQUE AUJOURD'HUI EN PENSANT A DEMAIN
DE L’ENVIRONNEMENT Au-dela des effets de mode ou d'idéologie, OPTIMA répond a I'esprit de GSE et participe
a la préservation de notre planéte. Le choix des ressources renouvelables, les écono-
mies d'énergie, l'insertion des projets dans des sites sélectionnés procédent de la méme
démarche réflexe.

+ INNOVANT OPTIMA, POUR FAIRE MIEUX CHAQUE JOUR
Les batiments logistigues ne sont pas des structures inertes mais vivantes. Lentrepdt
OPTIMA est concu dans ce sens, intégrant totalement dans le conception de I'ouvrage, la
vie des flux et des hommes qu’il abrite.

+ RAPIDE OPTIMA, LE TEMPS N'EST PAS UNE CONTRAINTE MAIS UN MOTEUR
Les mutations des organisations économiques s'accélérent,
impactant directement les délais de mise en ceuvre des pro-
jets immohiliers. La gestion du temps est une constante et un
facteur de compétitivité chez GSE. Chagque étape du projet
OPTIMA est congue pour faciliter une réflexion et une exécu-
tion rapides : grilles d'analyses et de calcul, présélection des
meilleurs composants et fournisseurs, prémontage en usine...

+ ECONOMIQUE OPTIMA ; PROGRESSER ET GAGNER ENSEMBLE

A 'ére des délocalisations, de la guerre des prix, améliorer la qualité en réduisant les colts
est un impératif. Mieux acheter est une composante importante de cette réduction. GSE
sélectionne et fidélise des fournisseurs (la supply-chain) qui participent aussi dans leur
entreprise a la démarc. e OPTIMA. Mais, c'est dans la conception et la mise en place des
solutions qui allient performance et économies que se gagne chaque jour la baisse des prix.

’La supply-chain

Depuis 30 ans, GSE a fidélisé ses clients mais aussi I'ensemble
de ses partenaires : architectes, consultants, entreprises et
fournisseurs. Cette supply-chain s'est développée avec I'expérience
acquise grace a plus de 10 millions de m? construits.

Aujourd’hui, le concept OPTIMA cimente la politique “supply-chain”
du groupe GSE. Inscrite dans la durée, celle-ci capitalise ainsi les
expériences partagées et intégre une démarche d'amélioration
continue de la collaboration avec ses partenaires. La participation de
I'ensemble de ces intervenants dans le cadre d'un projet d'entre-
prise est un modéle original dans le monde de la construction.




7S Les 10 INNOVATIONS du concept OPTIMA

1 » LATRAME DU BATIMENT
La trame OPTIMA, congue & partir de la
palette, est une réponse a de multiples

contraintes : rythme de stockage des
palettes sur racks, largeur et rythme des
allées de circulation, division de I'entre-
pot en cellules (disposition des murs
coupe-feu), disposition des tétes sprin-
klers, éclairage naturel et électrique,
contraintes de structures (poteaux, pou-
tres-pannes, ossatures de facades, por-
tes de quais).

2 + LAHAUTEUR DU BATIMENT

OPTIMA autorise |e stockage de palettes
sur 6 hauteurs. La disposition des poteaux
et des poutres principales de structure
entre racks permet de s'affranchir de la
notion de hauteur libre sous poutre.

3  LES STRUCTURES MIXTES BOIS-BETON

? ) OPTIMA a retenu une solution simple : les
1 poteaux sont en béton, idéal pour les for-
tes charges verticales-; les poutres et les
pannes sont en bois lamellé-collé : sim-
O ple a construire et & transporter ce maté-
riau offre une bonne résistance au feu et

est issu de foréts a gestion écocertifiée.

4+ LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

La toiture OPTIMA supprime les inconvé-
nients liés a la gestion de fortes pluies
sur grands batiments. Elle simplifie la col-
lecte et I'évacuation des eaux.

5 « LE JARDIN TECHNIQUE

Le transformateur, la chaufferie, le local
spinkler... sont intégrés dans un contai-
ner préfabriqué, situé dans un espace
extérieur baptisé “jardin technigue” et
raccordé au batiment.

6 = LES ABRIS DE QUAIS

lls permettent d’économiser 3,5 % de
surface d’entrepdt. Modulaire, I'abri de
guai permet une évolution de I'équipe-
ment dans le temps et protége le bati-
ment du choc des camions.

7+ LES ENERGIES : SOLAIRE + BOIS

La couverture de l'entrepot OPTIMA est
I'emplacement idéal pour installer des
panneaux photovoltaiques : un précieux
gisement (100 Kw.h par m2 par an dans
le sud de la France). L'eau chaude des
sanitaires est produite par des panneaux
solaires en toiture (60 & 80 % d'écono-
mies). Le chauffage au bois, utilisé de
fagon industrielle, est I'énergie la moins
chére du marché.

8 = L'ECO-LIGHT®

OPTIMA a choisi un systéme de faisceau
quin'éclaire que les allées, le sommet des
palettes reste dans I'ombre. La consom-
mation d'électricité est divisée par deux !

9 « LE DENSIPHALT®

Association d'un enrobé et de mortier,
c'est le sol industriel idéal a trés haute
performance ! Il supporte les charges de
stockage et de circulation, n'a pas de
joint de construction, pas de retrait donc
pas de fissure, séche rapidement, res-
pecte 'environnement. Il est trés écono-
mique en exploitation.

10 « “RACE” : LA RAPIDITE DE CONSTRUCTION
Le délai de construction d'un entrepdt
OPTIMA de 24.000 m2 est de 14 semaines.
Un processus bien orchestré : I'enchaine-
ment des taches résulte d'une anticipa-
tion et d'une planification sans faille.
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¢ En bref...

Qu’appPorTE OPTIMA * Le projet OPTIMA est de taille inférieure (-19 %) : il nécessite moins de matériaux,
COMPARE A UN PROJET DE consomme moins d’énergie.
CONCEPTION TRADITIONNELLE = 'aspect architectural du projet est préservé. Moins haut, il s'intégre mieux dans
TOUT EN OFFRANT LES | enwronne‘njent. M_o.dl:llable. il s'adapte aux atfenttlas des maitres d’ouvrages.
MM ESEONCTIONNALTES ° Les matenaux utilisés sont r‘esp‘ngctueux de | en}r|ronnemeT1‘E, .
* Le bois donne aux volumes intérieurs une ambiance conviviale et humaine.
« Sur le plan énergétique, au-dela de la réduction de |a taille, I'accent a été mis sur
les énergies propres (panneaux solaires pour la production d’électricité, chauffe-eau
solaires pour I'eau des sanitaires, chaudiére au bois pour le chauffage).

OPTIMA C'EST « Seul OPTIMA regroupe dans un méme batiment 10 innovations clés.
15 % D'ECONOMIE SUR 1- la trame du batiment. 2- la hauteur du batiment. 3- les structures bois-béton.
L'INVESTISSEMENT GLOBAL 4- la gestion des eaux pluviales. 5- le jardin technique. 6- les abris de quais.
ET 20 % SUR LES 7- les énergies propres. 8- I'Eco-Light. 9- le Densiphalt. 10- le procédé
COUTS DE FONCTIONNEMENT. de construction “Race”.

¢ L'entrep6t OPTIMA
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‘ OPTIMA, UN CONCEPT RECOMPENSE

En mars 20086, & la SITL Europe, la semaine
internationale du Transport et de la
Logistique a Paris, GSE s'est vu décerner
le prix de I'Innovation dans la catégorie
“Installations et Sites Logistiques” pour
OPTIMA designed by GSE, ce nouveau
concept de batiment clés en main.

www.gse.fr

Architecte Stéphane Goulard. Perspectives Apside.



